
附件4
不动产登记“最多跑一次”业务流程
图1   预购商品房预告登记流程图

预购商品房预告登记流程说明：
1、 申请：房屋买卖双方签订商品房预售合同后，通过网上受理端口或综合受理窗口，申请办理预购商品房预告登记。
2、 受理：不动产登记机构一次性收取所有申请材料，查验申请资料，录入相关信息，将信息发送给本部门审核环节及住房城乡建设（房管）部门。
3、 审核：住建（房产）部门完成预售合同备案；不动产登记机构审核登记事项申请主体、不动产权属来源、查封抵押等限制信息。
4、 登簿缮证：准予登记的，不动产登记机构完成登簿，制作不动产登记证明，将登记信息推送有关部门共享。
5、 发证归档：不动产登记机构发放不动产登记证明，案卷归档入库，供有关部门查询共用。
图2     二手房转移登记流程图
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



二手房转移登记流程说明：
1、申请：买卖双方签订房屋买卖合同后，通过网上受理端口或综合受理窗口，申请办理不动产转移登记。
2、受理：不动产登记机构一次性收取所有申请材料，查验申请资料，录入相关信息，将信息发送给本部门审核环节及财政、税务、住房城乡建设（房管）等部门。
3、审核：财政、税务部门对登记事项核实和征收税费，并将办理结果反馈不动产登记机构；住建（房产）部门核实政策性住房上市及限售限购情况，并将审核意见反馈至不动产登记机构；不动产登记机构查验登记申请资料，核实查封抵押等限制信息，结合财政、税务、住房城乡建设（房管）等部门意见，完成审核。
4、登簿缮证：准予登记的，不动产登记机构完成登簿，制作不动产权证书，将登记信息推送有关部门共享。
5、发证归档：不动产登记机构发放不动产权证书，案卷归档入库，供有关部门查询共用。
图3   房屋抵押权登记流程图
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



房屋抵押登记流程说明：
1、申请：抵押双方签订主债务合同和抵押合同后，通过网上受理端口或综合受理窗口，申请办理不动产抵押权登记。
2、受理：不动产登记机构一次性收取所有申请材料，查验申请资料，录入相关信息，将案卷发送给本部门审核环节及住房城乡建设（房管）等部门。
3、审核：不动产登记机构查验登记申请资料，核实查封、抵押等限制信息，出具审核意见。
4、登簿缮证：准予登记的，不动产登记机构完成登簿，制作不动产登记证明，将登记信息推送有关部门共享。
5、发证归档：不动产登记机构发放不动产登记证明，案卷归档入库，供有关部门查询共用。
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